Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territérios
PJe - Processo Judicial Eletrénico

09/05/2025
Numero: 0711553-35.2022.8.07.0010

Classe: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

Orgéo julgador: 22 Vara Civel, de Familia e de Orfdos e Sucessdes de Santa Maria
Endereco: QR 211, sala 110, 1 andar, ala A, Santa Maria, BRASILIA - DF, CEP: 72511-100
Ultima distribuic&o : 16/12/2022

Valor da causa: R$ 30.713,42

Assuntos: Despesas Condominiais, Penhora / Depésito/ Avaliagdo

Nivel de Sigilo: 0 (Publico)

Justica gratuita? NAO

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO

Partes Advogados

SETOR TOTAL VILLE - CONDOMINIO UM (EXEQUENTE)

DAVI YURI DE MORAES (ADVOGADO)

GLAUCIA MONTEIRO (EXECUTADO)

DEBORAH FARKAS DE ARAUJO (ADVOGADOQO)

Outros participantes

CAIXA ECONOMICA FEDERAL (INTERESSADO)
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"1- T JDF Poder Judiciario da Unido )

= TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS
Forum Des. José Dilermando
Segunda Vara Civel, de Familia e de Orfaos e Sucessdes de Santa Maria
FORUM DES. JOSE DILERMANDO MEIRELLES, AREA ESPECIAL
CENTRAL
2°ANDAR, Telefone: 3103-5707, CEP: 72535550, Santa Maria-DF
2vcivel.sta@tjdft.jus.br, Horario de Funcionamento: 12h00 as 19hoo

EDITAL DE INTIMACAO - LEILAO ELETRONICO - BEM IMOVEL

PROCESSO N.: 0711553-35.2022.8.07.0010 - EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL

Autor(es)/Exequente(s): SETOR TOTAL VILLE - CONDOMINIO UM (CNPJ:
17.223.854/0001-30)

Advogado(s): DAVI YURI DE MORAES - OABIDF 0051196A
Réu(s)/Executado(s): GLAUCIA MONTEIRO (CPF: 014.354.401-29)
Advogado(s): DEBORAH FARKAS DE ARAUJO - OABIDF 61825

Terceiro Interessado: CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CNPJ: 00.360.305/0001-04)

O Excelentissimo Sr. Dr. Méario Henrique Silveira de Almeida, juiz de direito da 22
Vara Civel, de Familia e de Orfdos e Sucessdes de Santa Maria/DF, no uso das atribuices
que a lei Ihe confere, torna publico que, no(s) dia(s) e hora abaixo especificado(s) sera(ao)
levado(s) a leilao eletrénico o(s) bem(ns) descrito(s) no presente edital. O leildo realizar-
se-a de forma eletrénica e sera conduzido pelo leiloeiro oficial DANIEL OLIVEIRA JUNIOR,
devidamente inscrito na JUCIS — DF n° 114/2021, através do portal www.doleiloes.com.br.

DATAS E HORARIOS

10 leilao: inicia-se no dia 27/05/2025, as 16:20 horas, aberto por mais 10 minutos
para lances, que néo poderéo ser inferiores a 80% do valor da avaliacdo, exceto nos casos
onde ha reserva de meacado ou copropriedade. O sistema estara disponivel para recepcéo
de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia da data marcada para o 1o leildo
(art. 11, da Resolucdo 236/2016 do CNJ). Nao havendo lances no primeiro leildo, seguir-se-
a, sem interrupcao, o segundo leildo.

20 leilao: inicia-se no dia 30/05/2025, as 16:20 horas, aberto por no minimo 10
minutos para lances, que n&do poderao ser inferiores a 60% do valor da avaliagdo, exceto
nos casos onde ha reserva de meacao ou copropriedade. O site estara disponivel para
recepcéo de lances a partir do encerramento da primeira hasta. Sobrevindo lance nos 03
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(trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagcédo judicial eletronica, o horario de
fechamento do leildo sera prorrogado em 03 (trés) minutos e assim sucessivamente a cada
lance efetuado nos ultimos 03 (trés) minutos, para que todos os USUARIOS interessados
tenham oportunidade de ofertar novos lances (artigo 21 da Resolucdo 236 CNJ de 13 de
julho de 2016), passados 03 (trés) minutos sem novo lance, o leildo sera encerrado.

Durante a alienacao, os lancos deveréo ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a apreciacao do tempo real
das ofertas. Nao serdo admitidos lances remetidos via e-mail.

DESCRICAO DO(S) BEM(NS): Direitos Aquisitivos sobre Apartamento n° 202, c/
72,09m2, sendo 64,20m? area privativa e 7,89m?2 area de uso comum de, Bloco H, Setor
Total Ville - Condominio 01, Rua 600, Lote 601, Residencial Total Ville Setor Meirelles,
Santa Maria, Brasilia/DF, 5° CRI Distrito Federal n° 32.770, a saber: — Direitos Aquisitivos
sobre o Apartamento n° 202, Bloco H, do empreendimento denominado "Setor Total Ville -
Condominio 01", com area privativa de 64,20mz2, area de uso comum de 7,89m2, totalizando
a area de 72,09m?, com fracdo ideal de 0,003219, localizado na Lote 601, Rua 600,
Residencial Total Ville - Setor Meireles - Santa Maria - RA-XIII-DF, cuja area total do terreno
é de 35.488,00m2. Obs. 01: Trata-se de imével residencial do tipo apartamento padréo
normal, localizado em condominio fechado de prédio de apartamentos com controle de
acesso por portaria 24 horas, murado e com éarea de lazer composta por playground,
piscina, churrasqueira, saldo de festas. Obs.: O ocupante do imével ndo permitiu a entrada
no imovel para uma vistoria detalhada das condi¢ces atuais do apartamento, foi observado
apenar através da porta aberta que a sala do apartamento se encontra em condi¢cdes
normais, com acabamentos, pisos e pinturas de padrdo normal, sem grandes luxos ou
acabamentos caros. A regidao conta com infraestrutura completa: rede agua e esgoto,
energia elétrica, asfalto, guia e sarjetas, rede de telefonia, transporte coletivo, creches e
escolas nas imediacbes. A ocupacdo da regido é mista: comercial e residencial, com
edificacbes de padrdo normal. Nas proximidades do imoOvel ha concentracdo de
condominios do mesmo padrdo do condominio. Imével matriculado sob n® 32.770 no
Cartorio do 5° Oficio de Registro de Imoveis do Distrito Federal.

AVALIACAO: R$ 195.000,00 (cento e noventa e cinco mil reais), em 22 de setembro
de 2023.

LANCE MINIMO 1° LEILAO: R$ 156.000,00 (cento e cinquenta e seis mil reais).

LANCE MINIMO 2° LEILAO: R$ 117.000,00 (cento e dezessete mil reais).

ONUS, RECURSOS E PROCESSOS PENDENTES (ART. 886, VI, CPC): Consta
Alienacéo Fiduciaria em favor da Caixa Econémica Federal, com saldo devedor no valor R$
82.532,72 (oitenta e dois mil, quinhentos e trinta e dois reais e setenta e dois centavos),
informado em 04/06/2024; Outros eventuais constantes na matricula imobiliaria.
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***Qbs.: O débito exequendo tem natureza condominial e é prioritario, devendo ser
satisfeito pelo produto da alienacdo. O saldo remanescente da alienacdo sera vertido em
favor do crédito do credor fiduciario, tanto quanto baste a sua satisfagdo. Em caso de
insuficiéncia do produto da alienacdo do bem para a satisfagédo da fiducia, devera o credor
fiduciario direcionar eventual pretenséo creditéria a propria parte executada, nao recaindo o
onus da alienacgéo fiduciaria sobre eventual arrematante, o qual recebera o bem livre do

referido gravame.

DIVIDAS TRIBUTARIAS (IPTUITLP) e OUTRAS: Cabera a parte interessada,
ainda, a verificacdo de outros débitos incidentes sobre o imoével, que ndo constem dos autos
(art. 18 da Resolucdo 236/CNJ). Os débitos anteriores ao leildo de natureza propter rem
(por exemplo: débitos condominiais) e os débitos anteriores tributarios (por exemplo: IPTU e
TLP) incidirdo sobre o preco da arrematacéo (8 1° do artigo 908 do CPC e artigo 130 §
anico do Cadigo Tributario Nacional - CTN) e deverdo ser informados por extratos pelo
Arrematante no processo judicial para terem preferéncia sobre os demais créditos e débitos.
(Art. 323, Art. 908, § 1° e § 2° do Cddigo de Processo Civel e Art. 130, Par. Unico do Cédigo
Tributério Nacional).

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: R$ 49.908,96 (quarenta e nove mil,
novecentos e oito reais e noventa e seis centavos), em 24 de marco de 2025.

CONDICOES DE VENDA:

Os interessados em ofertar lances deverdao se cadastrar previamente no site da
leiloeiro www.doleiloes.com.br, aceitar os termos e condi¢cfes informados e encaminhar
copias dos seguintes documentos: RG, CPF, comprovante de endereco e se for pessoa
juridica CNPJ e contrato social (resolug¢édo 236/2016 CNJ, arts. 12 a 14).

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET
nao garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer
ocorréncia, tais como, na conexdao de internet, no funcionamento do computador, na
incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o interessado
assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel
qualquer reclamacao posterior.

O bem a ser leiloado encontra-se em poder da Executada, o qual foi designado
como depositario do bem. A venda sera efetuada no estado de conservacdo em que se
encontra 0 bem, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes,
nao cabendo responsabilizacdo do leiloeiro ou do Juizo por vicios ocultos ou ndo. Sao de
responsabilidade do arrematante os atos de transferéncia de propriedade, baixa de
gravames e imissdo na posse, bem como taxas e emolumentos do depdsito pubico, se
houver. (Art. 901, "caput”, 8 10 e § 20 e Art. 903 do Cddigo de Processo Civel).
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Pagamento e recibo de arrematacdo: A arrematacgéo far-se-a mediante pagamento
a vista do preco pelo arrematante, no prazo de 24h (vinte e quatro horas) da realizagéo do
leildo (art. 884, inciso IV, do CPC), através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo
desta 22 Vara Civel, de Familia e de Orfios e Sucessbes de Santa Maria/DF, que podera
ser emitida pelo leiloeiro.

Quem pretender arrematar na modalidade de_pagamento parcelado, devera apresentar
sua proposta antes de iniciados os leildes, sendo para o 1° Leildo, até as 16h20min do dia
27/05/2025 el/ou para arrematacdo no 2° Leildo, até as 16h20min do dia 30/05/2024,_sob
pena de NAO apreciacio pelo Juizo. As propostas deverdo ser apresentadas conforme regras
abaixo:

Em caso de imOveis e veiculos, o pagamento podera ser parcelado desde que
apresentada proposta por escrito até o inicio de cada leildo, a qual estara sujeita a
aceitacao do(a) Juiz(a). As propostas deverado ser apresentadas diretamente ao Leiloeiro
até o horario de inicio do primeiro leildo por valor ndo inferior ao da avaliacdo e, até o
horario de inicio do segundo leildo, pelo maior lance, desde que ndo considerado Vvil,
conforme art. 895, | e Il, do CPC, nas seguintes condi¢des: Imdveis: O arrematante devera
pagar 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses;
Veiculos: O arrematante devera pagar 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado
em até 6 (seis) meses; ImoOveis e veiculos: As prestacdes sdo mensais e sucessivas, no
valor minimo de R$ 1.000,00 cada; Imodveis e veiculos: Ao valor de cada parcela, sera
acrescido o indice de correcdo monetaria do IPCA; Caucédo para imoOveis: Sera garantida a
integralizacdo do lance por hipoteca judicial sobre o proprio bem imovel, através de hipoteca
na matricula, no momento do registro da carta de arrematacdo; Caucado para veiculos: Sera
garantida através de caucado idonea (exemplo de caucédo idénea: seguro garantia, fianca
bancaria, imovel em nome do arrematante ou de terceiro, com valor declarado igual ou
superior a 03 (trés) vezes o valor da arrematacéo), caucao esta condicionada a aceitacao e
homologacao pelo juizo. Ndo sendo apresentado caucédo idonea, ou, ndo sendo a caucao
apresentada aceita pelo juizo, a expedicdo da Carta de Arrematacdo e posse do veiculo
somente ocorrera apds comprovacdo da quitacdo de todos os valores da arrematacéao;
Sancdes em caso de atraso ou ndo pagamento do parcelamento: No caso de atraso ou nao
pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a
soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, autorizando o exequente a pedir a
resolucdo da arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execucao do valor
devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos do processo em que se
deu a arrematacdo. Em qualquer caso, sera imposta a perda dos valores ja pagos em favor
do exequente e Leiloeiro, voltando os bens a novo leilao, do qual ndo serao admitidos a
participar o arrematante e o fiador remissos.

Obs.: As propostas de pagamento do lance a vista terdo preferéncia sobre as
propostas de pagamento parcelado, conforme determina o art. 895, § 7° do CPC.

Comissao do leiloeiro: A comissao de leiloeiro, prevista em lei ou fixada pelo juizo
da causa em, no minimo, 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, bem como
eventual ressarcimento ao depositario das despesas com a desmontagem, a remocao, o
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transporte, a transferéncia, a guarda e a conservacdo dos bens, desde que
documentalmente comprovadas, correrdo por conta do arrematante, mediante pagamento
de guia de depdsito judicial.

O leiloeiro, por ocasido do leildo, fica, desde ja, desobrigado e efetuar a leitura do
presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos os interessados. O
leiloeiro publico oficial ndo se enquadra nas condi¢cdes de fornecedor, intermediario, ou
comerciante, sendo mero mandatario, fincando assim eximido de eventuais
responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado, como também por
reembolsos, indenizacdes, trocas, consertos e compensacdes financeiras de qualquer
hip6tese, nos termos do art. 663, do Codigo Civil Brasileiro. Este edital esta em
conformidade com a resolucéo n°. 236 de 13/07/2016 do CNJ.

Fica o Leiloeiro autorizado a requisitar dos licitantes referéncias bancarias,
idoneidade financeira e demonstrar inexisténcia de restricdo em registro de cadastro de
protecdo ao crédito.

Conforme o provimento Judicial 51/2020, o Leiloeiro Oficial podera usufruir da
assinatura digital no auto de arrematacao utilizando certificado digital A3 ou equivalente, na
forma da normatizacdo do ICP-Brasil.

Em relacdo aos lances ocorridos de forma presencial e online, os arrematantes
ficam cientes desde ja que ndo sendo efetuado o depdsito da oferta com o respectivo valor
acrescidos da comissdo do Leiloeiro em até 24 horas, o Leiloeiro comunicara
imediatamente o fato ao Juizo (Pena de sofrer as penalidades legais, conforme Artigo 335
de Caddigo Penal), informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam
submetidos a apreciacdo do Juizo, sem prejuizo da aplicacdo de sancdes legais (art. 897,
do Codigo de Processo Civil). Caso o arrematante vencedor ndo efetue o pagamento no
prazo determinado, sera convocado o0 segundo colocado na disputa para formalizar a
arrematacao.

Duvidas e esclarecimentos: contatar com o leiloeiro pelos telefones 0800-707-
9339 ou e-mail contato@danieloliveiraleiloes.com.br. Os documentos para efetivacdo do
cadastro no portal deverao ser enviados ao e-mail contato@danieloliveiraleiloes.com.br.

Ficam os interessados intimados com a publicacdo do presente edital, que sera feita
na plataforma de editais do TIDFT (www.tjdft.jus.br). nos termos do art. 887, §1° do Cdédigo
de Processo Civil e em site especializado do Leiloeiro e por todos 0s meios de comunicacao
por ele escolhidos para maior divulgacao da venda.
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Nos termos do art. 889, paragrafo unico, do Cdédigo de Processo Civil, caso o(s)
executado(s) revel e sem advogado nos autos, ndo seja encontrado para intimacéo,
considera-se intimado por meio do presente edital.

Santa Maria/DF, 02 de maio de 2025.

MARIO HENRIQUE SILVEIRA
Juiz de Direito

(assinado eletronicamente)
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